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A.1 Identifikační údaje 
 

A.1.1 Údaje o stavbě 
a) název stavby 

 

Stavební úpravy domu č.p. 303, 304 na ul. Čáslavská v Bohumíně 
 

b) místo stavby (adresa, čísla popisná, katastrální území, parcelní čísla pozemků) 

ul. Čáslavská, č. p. 303, 304, Nový Bohumín 

Kat. úz.: Nový Bohumín, 

Parc. č.: 667/1, 667/2 

 

c) předmět projektové dokumentace 

Předmětem projektové dokumentace je vypracování projektové dokumentace stavebních úprav v 

bytovém domě č.p. 303 a 304 na ul. Čáslavská v Bohumíně, Nový Bohumín. Objekty slouží 

jako bytový dům. 
 

A.1.2 Údaje o stavebníkovi 

Město Bohumín, Masarykova 158, Nový Bohumín, 73581 Bohumín  
 

A.1.3 Údaje o zpracovateli projektové dokumentace 
 

Zpracovatel PD : BENUTA PRO s.r.o., 
IČO 05643546, 

Okružní 988, Lutyně, 
735 14 Orlová 

 

Zodpovědný projektant : Ing. Tomáš Pacola 

Číslo v seznamu ČKAIT: 1101024 – Autorizovaný inženýr pro pozemní stavby 

 
 

A.2 Seznam vstupních podkladů 
Projektová dokumentace byla zpracována na základě výzvy Města Bohumín. Ve výzvě je 

uveden rozsah zpracování projektové dokumentace (dále jen PD) a potřebné doklady k vydání 

stavebního povolení. Při zpracování PD současného stavu objektu se vycházelo z originální PD 

a pořízených fotografií z místa stavby. Před zpracováním PD došlo k vizuální prohlídce stavby. 

Došlo k poptání vlastníků technické infrastruktury, aby poskytly veškeré dokumenty uložení 

inženýrských sítí. 

 

A.3 Údaje o území 
a) rozsah řešeného území 

Stavební pozemky par.č. 667/1 a 667/2 se nachází v obci Bohumín – Nový Bohumín, blízko 

centra města. Pozemek, na kterém se bytový dům č.p. 303 a 304 nachází je rovinatý. Stavba je 

napojena na místní pozemní komunikaci na ulici Čáslavská a tř. Dr. E Beneše.  

Na pozemcích okolo objektu se nachází vysoká i nízká zeleň, nikoli ale bezprostředně u objektu. 

Podle povrchových znaků se na pozemku a v jeho okolí nacházejí inženýrské sítě a přípojky. 

Podle dostupných informací však stavba nezasáhne do stávajících inženýrských sítí, přípojek, 
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zpevněných ploch a zeleně. Je třeba ale dávat pozor u výkopu, které budou probíhat v rámci 

odkopání objektu a zateplení soklové části, protože inženýrské sítě samozřejmě vedou do objektu 

bytového domu. 

b) údaje o ochraně území podle jiných právních předpisůi (památková rezervace, 

památková zóna, zvláště chráněné území, záplavové území apod.) 

Pozemky se nenachází v památkové zóně či rezervaci. 

Pozemky se nachází z hlediska záplav v zóně 2 - zóna s nízkým rizikem povodně (území tzv. 

stoleté vody). 

 

c) údaje o odtokových poměrech 

Odvedení srážkových vod z hlavní střechy domu bude ponecháno stávajících. Tvar střechy i 

vyspádování zůstane ponecháno a taktéž nedojde ke změně počtu střešních vpustí apod. 

Dešťové vody ze  střešní plochy budou i po revitalizaci odvedeny do stávajícího systému, 

který je funkční. 

 

d) údaje o souladu s územně plánovací dokumentací, nebylo-li vydáno územní 

rozhodnutí nebo územní opatření, popřípadě nebyl-li vydán územní souhlas 

Tento odstavec není předmětem projektové dokumentace. Jedná se o realizaci energetických 

úspor na již realizovaném objektu. 

 

e) údaje o souladu s územním rozhodnutím nebo veřejnoprávní smlouvou územní 

rozhodnutí nahrazující anebo územním souhlasem, popřípadě s regulačním plánem v 

rozsahu, ve kterém nahrazuje územní rozhodnutí, a v případě stavebních úprav 

podmiňujících změnu v užívání stavby údaje o jejím souladu s územně plánovací 

dokumentací 

Tento odstavec není předmětem projektové dokumentace. Jedná se o realizaci energetických 
úspor na již stojícím objektu. 
 

f) údaje o dodržení obecných požadavků na využití území 

Stavba je navržena v souladu s vyhláškou č.501/2006 Sb., o obecných požadavcích na 

využívání území. 
 

g) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů 

úřad Bohumín vydal dne 17. 1.2020 ke stavbě koordinované závazné stanovisko Sp. zn. 
MUBO/42319/2019/STAV/KUK. 

  Požadavky odborů byly zapracovány do projektové dokumentace. 

 
Hasičský záchranný sbor MS kraje, Karviná vydal dne 8. 12.2020 pod č. j. HSOS-

218-2/2020 závazné souhlasné stanovisko, bez připomínek. 
 

BM servis a.s., ve svém vyjádření ze dne 12. 12.2019 sděluje, že se v zájmovém území 

nenachází energetické zařízení veřejného osvětlení. 

Zároveň ve svém vyjádření ze dne 12. 12.2019 sděluje, že se v uváděné lokalitě nacházejí 

topné kanály ve správě Vadt při BM servis a.s. 
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Ke stavbě se vyjádřili i vlastníci technické infrastruktury: 

GridServices, s.r.o. ze dne 2.1.2020 pod značkou 5002055153 ve svém vyjádření se 

stavbou souhlasí, při dodržení těchto podmínek: 
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SmVaK a.s., ze dne 19.12.2019 pod značkou 9773/V0034142/2019/BU – souhlasí se stavbou 

za dodržení podmínek: 

- veškeré úpravy na vnirřních rozvodech provést za stávající vodoměrnou sestavou.   

– práce na vnitřních rozvodech nebudou prováděny 

 

ČEZ Distribuce, a.s. – ve svém stanovisku ze dne 13.12.2019, zn. 11006950212 se stavbou 

souhlasí a požadují: 

- nutno respektovat všechny normy, které mají vztah k zařízení ČEZ Distribuce a.s. (zák. 

458/2000 Sb. v platném znění, ČSN 73 6005 Prostorová norma, atd.) 

- podzemní kabelové vedení NN ČEZ Distribuce a.s. nebude stavbou dotčeno, dále požadjeme, 

aby byl zachován přístup a dostatečný prostor pro manipulaci v přípojkových skříních a HDS 

- před zahájením stavby je nutné podat “Žádost o udělení souhlasu s činností v ochranném 

pásmu zařízení distribuční soustavy” dle §46, odst. 11 zákona č. 458/ 2000Sb., která bude 

udělena na zhotovitele stavby 

 

ČEZ Teplárenská, a.s. – ve svém vyjádření ze dne 29. 11.2019, s předloženou dokumentací 

pro stavební povolení souhlasí 

 

Telco Pro Services, a.s. – ve svém sdělení ze dne 9. 9. 2019, zn. 0200961012 uvádí, že v 

zájmovém území se nenachází komunikační zařízení v majetku společnosti  
 

CETIN a.s. ve svém vyjádření č. j. 837527/19 ze dne 12.12.2019 uvádí, že se stavbou 

souhlasí, za předpokladu dodržení Všeobecných podmínek ochrany SEK. 
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Nej.cz. s.r.o. ve svém vyjádření ze dne 16. 9.2019 – elektronické komunikace 

- uvádí, že se v uvedené lokalitě nachází vedení sítě elektronické komunikace 

- se stavbou souhlasí, za předpokladu dodržení Obecných podmínek 

 

PODA a.s., ze dne 22.11.2019 pod značkou TaV/1399/2019/Vo sděluje, že se její 

telekomunikační sítě ani zařízení nenachází.   

 

 

h) seznam výjimek a úlevových řešení 

Proto pro stavbu nebylo zapotřebí stanovit výjimky nebo úlevová řešení. 
 

i) seznam souvisejících a podmiňujících investic 

Investice budou vynaložené pouze na samotnou stavbu. Podmiňující investice nejsou. 
 

j) seznam pozemků a staveb dotčených prováděním stavby (podle katastru 

nemovitostí) 

Stavební pozemky par.č. 667/1 a 667/2 se nachází v obci Bohumín – Nový Bohumín, blízko 

centra města. Pozemek, na kterém se bytový dům č.p. 303 a 304 nachází je rovinatý. Stavba je 

napojena na místní pozemní komunikaci na ulici Čáslavská a tř. Dr. E Beneše.  

Na pozemcích okolo objektu se nachází vysoká i nízká zeleň, nikoli ale bezprostředně u objektu. 

Podle povrchových znaků se na pozemku a v jeho okolí nacházejí inženýrské sítě a přípojky. 

Podle dostupných informací však stavba nezasáhne do stávajících inženýrských sítí, přípojek, 

zpevněných ploch a zeleně. Je třeba ale dávat pozor u výkopu, které budou probíhat v rámci 

odkopání objektu a zateplení soklové části, protože inženýrské sítě samozřejmě vedou do objektu 

bytového domu. 

 

Pozemky, na kterých stojí dům, jsou: 

parc.č. 667/1 vl. Město Bohumín, Masarykova 158, Nový Bohumín, 73581 Bohumín 

 druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří 

  stavební objekt: č.p. 303 

  výměra: 245 m2 

 

parc.č. 667/2 vl. Město Bohumín, Masarykova 158, Nový Bohumín, 73581 Bohumín 

 druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří 

  stavební objekt: č.p. 304 

  výměra: 166 m2 

 

Oprava průčelí bytových domů ovlivní pozemek: 

parc.č. 913/1 vl. Město Bohumín, Masarykova 158, Nový Bohumín, 73581 Bohumín 

 druh pozemku: ostatní plocha 

  výměra: 30966 m2 

 

parc.č. 913/42 Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových, Rašínovo nábřeží 

390/42, Nové Město, 12800 Praha 2  

 druh pozemku: ostatní plocha 

  výměra: 1100 m2 

Stání pro zásobování, prostor pro materiál a zázemí staveniště bude na pozemcích: 

parc.č. 913/41 vl. Město Bohumín, Masarykova 158, Nový Bohumín, 73581 Bohumín 

 druh pozemku: ostatní plocha 

  výměra: 776 m2 
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Sousední bytové domy, které jsou od řešených objektů pouze oddilatovány: 

parc.č. 455 Město Bohumín, Masarykova 158, Nový Bohumín, 73581 Bohumín  

 druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří 

  stavební objekt: č.p. 1056 

  výměra: 174 m2 

 

parc.č. 2679 Město Bohumín, Masarykova 158, Nový Bohumín, 73581 Bohumín 

 druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří 

  stavební objekt: č.p. 1063 

  výměra:  280 m2 
 

A.4 Údaje o stavbě 
 

a) nová stavba nebo změna dokončené stavby 

Předmětem projektové dokumentace je vypracování projektové dokumentace stavebních úprav v 

bytovém domě č.p. 303 a 304 na ul. Čáslavská v Bohumíně, Nový Bohumín. Objekt slouží jako 

bytový dům. 
 

b) účel užívání stavby 

Jedná se o č.p. 303 a 304 na ul. Čáslavská v Bohumíně, Nový Bohumín. Objekty slouží jako 

bytový dům. 

 

c) trvalá nebo dočasná stavba 

Jedná se o trvalou stavbu. 

 

d) údaje o ochraně stavby podle jiných právních předpisů1 (kulturní památka apod.) 

Stavba není kulturní památkou. 

 

e) údaje o dodržení technických požadavků na stavby a obecných technických 

požadavků zabezpečujících bezbariérové užívání staveb 

Při návrhu záměru se vyházelo s platných norem a vyhlášek, konkrétně 

těchto: Normy: 
ČSN 73 0001 _ část 1,2 a 5: Navrhování stavebních konstrukcí 
ČSN EN 1990: Zásady navrhování konstrukcí 

ČSN 73 0600: Ochrana staveb proti vodě 

ČSN EN 1996-1-1: Navrhování zděných konstrukcí 
ČSN 73 1901: Navrhování střech 
Vyhláška č.480/2012 Sb. - Metodika zpracování energetického auditu Vyhláška 

č.78/2013 Sb. - O energetické náročnosti budov 

ČSN EN ISO 13790 - Tepelné chování budov 

ČSN 73 05 40, část 1– 4 - Tepelná ochrana budov 

ČSN EN 12831 - Tepelné soustavy v budovách–výpočet tepelného výkonu 
ČSN EN ISO 13789 - Tepelné chování budov - Měrné tepelné toky prostup tepla 

a větráním - Výpočtová metoda 
ČSN EN ISO 50001 - Systém managementu hospodaření s energií 

Vyhláška č.195/2007 Sb. - Pravidla pro vytápění a dodávku teplé vody a měrné 

ukazatele spotřeby 

Vyhláška č.17/2010 Sb. - O zjišťování emisí ze stacionárních zdrojů a o provedení 

některých dalších ustanovení zákona o ochraně ovzduší 
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Stavba sice spadá do okruhu staveb vymezených a ovlivňovaných vyhláškou 

č.398/2009 Sb. o obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové 

užívání staveb, ale nijak nezasahuje do stávajícího provozu objektu. Navržené 

stavební práce mají charakter údržby. PD nijak neření bebarierové přistupy v rámci 

objektů, protože stavebními úpravami nedojde ke změně užívání. 
Stavba je navržena v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na 

využívání území. 

Dále byla dne 26.8.2009 byla zrušena vyhláška č.137/1998 Sb. o obecných technických 

požadavcích na výstavbu, která byla nahrazena vyhláškou č.268/2009 Sb. o technických 

požadavcích na stavby. Stavba je navržena v souladu s touto vyhláškou. 

f) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů a požadavků vyplývajících z 

jiných právních předpisůii 

úřad Bohumín vydal dne 17. 1.2020 ke stavbě koordinované závazné stanovisko Sp. zn. 
MUBO/42319/2019/STAV/KUK. 

  Požadavky odborů byly zapracovány do projektové dokumentace. 

 

Hasičský záchranný sbor MS kraje, Karviná vydal dne 8. 12.2020 pod č. j. HSOS-
218-2/2020 závazné souhlasné stanovisko, bez připomínek. 

 

BM servis a.s., ve svém vyjádření ze dne 12. 12.2019 sděluje, že se v zájmovém území 

nenachází energetické zařízení veřejného osvětlení. 

Zároveň ve svém vyjádření ze dne 12. 12.2019 sděluje, že se v uváděné lokalitě nacházejí 

topné kanály ve správě Vadt při BM servis a.s. 

 

Ke stavbě se vyjádřili i vlastníci technické infrastruktury: 

GridServices, s.r.o. ze dne 2.1.2020 pod značkou 5002055153 se stavbou souhlasí, 

při dodržení těchto podmínek: 
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SmVaK a.s., ze dne 19.12.2019 pod značkou 9773/V0034142/2019/BU – souhlasí se stavbou 

za dodržení podmínek: 

- veškeré úpravy na vnirřních rozvodech provést za stávající vodoměrnou sestavou.   

– práce na vnitřních rozvodech nebudou prováděny 

 

ČEZ Distribuce, a.s. – ve svém stanovisku ze dne 13.12.2019, zn. 11006950212 se stavbou 

souhlasí a požadují: 

- nutno respektovat všechny normy, které mají vztah k zařízení ČEZ Distribuce a.s. (zák. 

458/2000 Sb. v platném znění, ČSN 73 6005 Prostorová norma, atd.) 

- podzemní kabelové vedení NN ČEZ Distribuce a.s. nebude stavbou dotčeno, dále požadjeme, 

aby byl zachován přístup a dostatečný prostor pro manipulaci v přípojkových skříních a HDS 

- před zahájením stavby je nutné podat “Žádost o udělení souhlasu s činností v ochranném 

pásmu zařízení distribuční soustavy” dle §46, odst. 11 zákona č. 458/ 2000Sb., která bude 

udělena na zhotovitele stavby 

 

ČEZ Teplárenská, a.s. – ve svém vyjádření ze dne 29. 11.2019, s předloženou dokumentací 

pro stavební povolení souhlasí 

 

Telco Pro Services, a.s. – ve svém sdělení ze dne 9. 9. 2019, zn. 0200961012 uvádí, že v 

zájmovém území se nenachází komunikační zařízení v majetku společnosti  
 

CETIN a.s. ve svém vyjádření č. j. 837527/19 ze dne 12.12.2019 uvádí, že se stavbou 

souhlasí, za předpokladu dodržení Všeobecných podmínek ochrany SEK. 
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Nej.cz. s.r.o. ve svém vyjádření ze dne 16. 9.2019 – elektronické komunikace 

- uvádí, že se v uvedené lokalitě nachází vedení sítě elektronické komunikace 

- se stavbou souhlasí, za předpokladu dodržení Obecných podmínek 

 

PODA a.s., ze dne 22.11.2019 pod značkou TaV/1399/2019/Vo sděluje, že se její 

telekomunikační sítě ani zařízení nenachází.   

 

 

g) seznam výjimek a úlevových řešení 

Proto pro stavbu nebylo zapotřebí stanovit výjimky nebo úlevová řešení. 

 

h) navrhované kapacity stavby (zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná 

plocha, počet funkčních jednotek a jejich velikosti, počet uživatelů / pracovníků 

apod.) 

Zastavěná plocha stavbou č.p. 303  :  200m2 

Zastavěná plocha stavbou č.p. 304  :  160m2  

Výška od upraveného terénu pod hřeben střechy   :  13,7m  

Celkový počet nadzemních podlaží  :  3 

Celkový počet podzemních podlaží  : 1 
 
Počet bytů v dome č. 303   : 9 
 
Počet bytů v dome č. 304  : 6 
 
 
i) základní bilance stavby (potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření s 

dešťovou vodou, celkové produkované množství a druhy odpadů a emisí, třída 

energetické náročnosti budov apod.) 

Odvedení srážkových vod ze střechy domů bude ponecháno stávající. Tvar střechy i 

vyspádování zůstane ponecháno a taktéž nedojde ke změně počtu střešních vpustí apod. 

Dešťové vody z největší střešní plochy budou i po revitalizaci odvedeny do stávajícího 

systému, který je funkční. 

j) základní předpoklady výstavby (časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy) 

Předpokládaný termín zahájení prací: bude stanoveno investorem 
 

Předpokládaný termín ukončení prací: bude stanoveno investorem 

 

Dodavatel stavby bude určen dodatečně. 

 

Postup výstavby PSV: 

- odstranění klempířských výrobků apod. 

- výkopové práce (odstranění okapového chodníku)  

- vyčištění fasády 

- nové zateplení fasády, půdy 

- nové klempířské výrobky 

- dokončovací práce 
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Plán kontrolních prohlídek: 

1. po výměně dveří 

2. po dokončení tepelné izolace fasády 

 

k) orientační náklady stavby 

Součástí dokladové části je rozpočet. 
 

A.5 Členění stavby na objekty a technická a technologická zařízení 
Stavba nebude členěná na stavební objekty ani technická a technologická zařízení. 


