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DUM S PEGQVATELSKOU
SLUZBOU
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ZADANI

e Varianta zachovani balkond a nutné

investice do oprav

* Varianta vymény obvodového plasté

véetné baldond

* Varianta vymény obvodového plasté

bez balkdnd

* Varianty budou uvazovat s kompletni

vymeénou strechy

* Etapizace projektu

» (Casova naro¢nost rekonstrukce -
harmonogram

+ Agregovany rozpocet k vyslednym
variantam

* Nutno projednat s odborem pamatkoveée

péce, s hygienou a hasi¢em
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SIRSI VZTAHY - SITUACE

Reseny objekt se nachazi na nameésti
Svobody ve Starém Bohuminé.

Namésti bylo v roce 2015
zrekonstruovano v historizujicim duchu
s modernimi prvky. Pomoci rdznach
naslapnych povrchl bylo namésti
rozdéleno na zony - odpocinkova se
stromem, dlazdéna zona s prostorem
pro poradani akci a zona s pamatnikem.
Namésti je soucasti ochranného pasma
historického centra Starého Bohumina,
které bylo vymezeno Okresnim uradem
Karvina

Dim s peCovatelskou sluzbou je soudasti
uliéni ¢ary nameésti a pomaha ji definovat.
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ANALYZA PROSTREDI -
FASADY

* Na namésti se nachazi znacné
mnozstvi historicky/architektonicky
cennych objektu

1. Budovy byvalké radnice &.p 43
Kolem roku 1900, arch. Viktor Mader,
novogotika/secese

2. Méstsky dim ¢&.p. 45
Kolem roku 1900

3. DUm pod Zelenym Dubem ¢&.p. 37
Pocatek 20. Stol., Secese, pamaatkové
chranéna od roku 2006

4. Domov Cesmina, Slezska 23
Po rozsahlé rekonstrukcei

5. Méstanské domy, Slezska 11, Nam.
Svobody 10 a 40
Domy s ezachovalym tvaroslovim

*  Bohuzel v minulosti fada objektl na
namésti prosla nepfilis zdafilymi
rekonstrukcemi, kdy nebyl respektovan
jejich historizujici charakter a vyznamny
vztah k namésti. Tyto zasahy znadné
narus$ily architektonickou hodnotu
namésti jako celku. Je dllezité
prevezné ¢lenénim budov a jejich
proporcemi navazovat na
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ANALYZA PROSTREDI -
FASADY

* Bohuzel v minulosti rada objektt na
namésti prosla nepfilis zdafilymi
rekonstrukcemi, kdy nebyl respektovan
jejich historizujici charakter a vyznamny
vztah k namésti. Tyto zasahy znadéné
narusily architektonickou hodnotu
nameésti jako celku. Je dulezité
prevezné ¢lenénim budov a jejich
proporcemi navazovat na
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KORUNNI RIMSA A STRECHA

. Silné profilovana fimsa
. Zdobené stity
. Sedlova ¢i mansardova
stfecha ¢&i schovana za vyssi
atikou

LOBYTNA PATRA®

. Pravidelny rytmus oken

. Clenéni pilastry, lizénami,
fimsami

. ozdobné parapetni a

nadokenni fimsy, kartuse,
medailony, girlandy

. Stuk &i omitka

Litinové zabradli

* Vizualné podeprené rizality

PREVYSENY KOMERCNIi PARTER

. Fasada se strukturou
(rustikou v omitce)

. vysoké vylohy
. vyrazny portal
. sokl

. vice namahana, v kontaktu
s kolemjdoucimi
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PRINCIPY
MESTANSKEHO DOMU

+ Je typickym prvkem pro historicka

namésti. Clenéni fasady koresponduje s

jeho vnitfni organizaci - komeréni
parter a obytna vrchni patra.

+ Barevnost téchto domu je spise
neutralni v odstinech, Sedé,
Sedobézoveé Ci piskove.

*  Okenni rdmy maiji specifickou barevnost

- vétsSinou tluméngjsi, ale ve
vyjime&nych pfipadech mohou mit
rovnéz syt&jsi odstin ktery je vSak

vybran na zakladé historicky podkladl

a prizkumd.
+ Zakladnim pouzivanym materialem

fasad je omitka/Stuk s profilovanim Ci

texturou.

* Typicky je pravidelny ryt’'mus oken na

fasadé

+ Kfidla oken jsou Sasto s nadsvétlikem a

jsou stredové soumérna.

* Parter ma Sasto vétsi a vytaznéjsi
okenni otvory, coz je spjaté s jeho
komeré&ni funkci
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VHODNY HISTORIZUJICi PRVEK
STITY AVSAK S NEVHODNYMI
DETAILY A TVAROSLOVIM

MANSARDOVA STRECHA TYPOVE
NEZAPADA MEZI OKOLNi DOMY
NA NAMESTi - DOMINANTNi
JSOU KORUNNI RIMSY A STITY

NEVHODNY MATERIAL A DETAILY

NEVHODNA BAREVNOST,
ZEJMENA NA BALKONECH

BALKONY NEBYLY U
HISTORICKYCH STAVEB

ORIENTOVANY DO NAMESTI, ALE
DO VORU

PARTER NEPREVYSENY
NEVHODNA BAREVNOST
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DUM &.p.7

Parcela &.p. 7 (spolu se sousednim &.p.
8) je spojena se ,starobohuminskym
zamkem®: v roce 1817 tady novi majitelé
panstvi koupili dva domy na vychodni
front& namésti (&.p. 7 a 8) a postupné
je prestavéli na obytné sidlo, kterému
se fikalo ,zamek®. Pozdéji byl rozsifen a
po roce 1886 ztratil sidelni funkci. V
zaveéru 80. let 20. stoleti byl zamek
zbouran a na jeho misté dnes stoji
bytovy ddm - tedy soucasné ¢&.p. 7
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STAVAJICi TECHNICKY STAV

+ Stavebné technické prizkum firmy
MARPO prokazal zatékani do fasady s
vyskytem plisni a vlhkych map v
bytech

* Na konstrukicch balkdnl se nachazi
vykvéty a konstrukce neni spolehliva

+ Stresni plast véetné drevéného podbiti
v Casti se Sikmnou stfechou vykazuje
vytazné znamky zatékani a bodového i
plodného poskozeni

*  Okenni otvory jsou rovnéz ve Spatném
technickém stavu
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PUDORYS TYPICKEHO
PATRA

+ Typické patro obsahuje bytoveé
jednotky o dispozicich 1+kk a 2+kk

* Vertialni obsluznost je zajisténa dvémi
schodisti a vytahem

* Vertikalnim nosnym prvkem jsou
ocelové sloupy, jenz vynaseji stropni
desky

+ Osovy systém sloupl neni jednotny a je
prizplsoben dispozici
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DOMOV PRO SEINORY -
REFERENCE

*  Domy pro seniory jsou navrhovany

prevazne ve svétlych barvach, aby na
své obyvatele pusobily optimistickym

dojmem.
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VARIANTA1
MINIMALISTICKA



Odstranéni mansardy,doplnéni atiky a fimsy
Stavajici fasada zUstava - dotepleni + omitka

Strukturovana omitka v parteru oto¢eném do

nameésti
Nova zabradli na balkénech
Zustavaji stavajici vyplné otvoru

NERESI| SE TECHNICKE PROBLEMY
STAVAJICICH KONSTRUKGCI !

11.12.2025

ARCHITEKTONICKA STUDIE
FASADA DOMU NAMESTi SVOBODY C.P.7
BOHUMIN

PRINCIPY
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MOODBOARD

* Odstranéni nevhodnych povrchovych
materiald

* Parter provedeny ve strukturované
omitce - omitka vytazena vyskové az
pod okna 2.NP - pocitové zvyseni
parteru na podobnou vysku jako v
okolni zastavbé.

* Zvolena neutralni barevnost svétlych
tond

HLAVNi FASADA - SLONOVINOVA
KOST

STRUKTUROVANY SOKL
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VIZUALIZACE - Z NAMESTI
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NEUTRALNi BAREVNOST

VYMENA OKENKA NOVA ATIKA + RIMSA

STAVAJICI BALKONY A OKNA

POCITOVE
PODEPRENI RIZALITU

POCITOVE ZVYSENY PARTER

ZDURAZNENY VSTUP -
HLADKA OMITKA

VIZUALIZACE - Z NAMESTI =,

11.12.2025
Soubor vykresl poziva ochrany

ARCHITEKTONICKA STUDIE torans zaenti e &b
. L . autorsky zakonik)

FASADA DOMU NAMESTi SVOBODY C.P.7

BOHUMIN
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P.¢|Cislo poloZzky |Nazev polozky MJ [MnozZstvi Cena /MJ |Celkem
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 1416 250,00
13_R001 Odstranéni mansardy m2 340,00000 594,00 201 960,00
2|3_R002 Doplnéni atiky a fimsy m2 95,00000 12 782,00 1214 290,00
Dil: 4 Vodorovné konstrukce 2 221 630,00
3/4_R001 |Vyména stfedni krytiny vysoké budovy | m2 | 635,00000] 2778,00] 1 764 030,00

v€. vymeny celoploSného bednéni (30% plochy), nové difuzni félie s nakaSirovanou strukturovanou rohozi

4/4_R002 |Vyména stfesni krytiny pfizemni budovy | m2 | 260,00000] 1760,00] 457 600,00
Dil: 6 Upravy povrchu, podlahy 3136 375,00
5/6_R001 Provedeni zatepleni tl. 160 mm a nové omitky na fasadé m2 1 130,00000 2 090,00 2 361 700,00
6/6_R002 Priplatek za strukturovanou omitku parteru m2 120,00000 825,00 99 000,00
7|6_R003 Vyména zabradli na balkénech m 105,00000 6 435,00 675 675,00
Dil: 94 LesSeni a stavebni vytahy 497 200,00
8|94_R001 |Monté2, pronajem a demontaz ledeni | m2 | 1 130,00000| 440,00| 497 200,00
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 84 150,00
9/99_R001 |Pfesun hmot | kompl | 1,00000] 84 150,00 84 150,00
Dil: D96 Presuny suti a vybouranych hmot 262 800,00
10/D96_R001 |Pfesun suti a poplatek za jeji ulozeni | kompl | 1,00000| 262 800,00] 262 800,00
Dil: VN Vedlejsi naklady 571 380,00
11|VN_R001 |Vedlejsi rozpoctové naklady | kompl | 1,00000] 571 380,00 571 380,00
| Celkem 8 189 785,00

* Ceny jsou uvedeny bez DPH. Uvedeny odhad investi¢nich nakladl mé vyhradné orientaéni charakter, neni zavazny a nemuUze byt

povazovan za cenovou nabidku ani garanci skute¢nych nakladu. Skute¢né investi¢ni naklady se mohou v zavislosti na konkrétnich

podminkach, rozsahu a zplsobu realizace lisit.

11.12.2025

ARCHITEKTONICKA STUDIE
FASADA DOMU NAMESTi SVOBODY C.P.7
BOHUMIN

ODHAD NAKLADU
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VARIANTA 2



Odstranéni stavajici Sikmé strechy a

nahrazeni této ¢asti plochou
Odstranéni mansardy,doplnéni atiky a fimsy

Strukturovana omitka v parteru a mezi okny

do nameésti
Zcela nova fasada vé. vyplni otvoru
Nové balkdény v rizalitu

Odstranéni ostatnich balkdond - nahrazeno

francouzskymi okny se zabradlim.

Obloukova okna v parteru
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PRINCIPY
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MOODBOARD

* Odstranéni nevhodnych povrchovych
materiald

* Parter provedeny ve strukturované
omitce - omitka vytazena vyskové az
pod okna 2.NP - pocitové zvyseni
parteru na podobnou vysku jako v
okolni zastavbé.

* Zvolena neutralni barevnost svétlych
tond

HLAVNi FASADA - SLONOVINOVA
KOST

STRUKTUROVANY SOKL
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REFERENCE
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VIZUALIZACE - Z NAMESTI
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ZDURAZNENY RIZALIT SE VSTUPEM .
o ] NEUTRALNi BAREVNOST
PLOCHA STRECHA ZA KORUNNI

RIMSOU
] ZAKONCENO KORUNNiI RiMSOU
OKNA SE SYMETRICKYM
CLENENIM PANELU
BALKONY NAHRAZENY FRANCOUZSKYMI OKNY SE
ZABRADLIM - V OBYVACICH POKOJICH
MAXIMALNE PRAVIDELNY RYTMUS
OKEN UMOZNENY DISPOZICI
: POCITOVE_ZVYSENY PARTER
SODEPBEN! RIEALITU ZDURAZNENY JINYM TYPEM
OKNA A MATERIALU

SNIiZENY PARAPET
PRIME VSTUPY Z CHODNIKU DO

KOMERCNICH PROSTOR
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k PRIME VSTUPY Z CHODNIKU DO j

KOMERCNICH PROSTOR
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PRIME VSTUPY Z
CHODNIKU DO PARTERU

Primé vstupy do komercniho parteru
zajisti oddéleni provozl. Nedochazi k
michani jejich navstévnikl. Obyvatelé
domova maiji zajisténo soukromi.
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11.12.2025
ARCHITEKTONICKA STUDIE

FASADA DOMU NAMESTI SVOBODY C.P.7
BOHUMIN
P.¢]Cislo polozky |Nazev polozky MJ |MnoZstvi Cena/MJ |Celkem
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 5025 570,00 , °
1]3_R001 Odstranéni mansardy m2 340,00000 594,00 201 960,00 ODHAD NAKLADU
2|3_R002 Doplnéni atiky a fimsy m2 100,00000 12 782,00 1278 200,00
3|3_R003 Bourani obvodového zdiva m2 835,00000 330,00 275 550,00
4|3_R004 Nové obvodové zdivo m2 835,00000 3 916,00 3269 860,00
v¢. interiérovych omitek a maleb
Dil: 4 Vodorovné konstrukce 2 750 935,00
5/4_R001 | Odstranéni stavajici Sikmé strechy | m2 | 120,00000 1232,00] 147 840,00
v€. konstrukce krovu a zdéného Stitu
6/4_R002 Doplnéni ploché stfechy po bourani Sikmé stfechy m2 75,00000 4 587,00 344 025,00
7|4_R003 Vyména stfesni krytiny vysoké budovy m2 515,00000 3 498,00 1801 470,00
v¢. vymeny celoplo$ného bednéni, nové difuzni félie s nakasirovanou strukturovanou rohozi
8/4_R004 |Vyména stFesni krytiny pfizemni budovy | m2 | 260,00000 1760,00] 457 600,00
Dil: 6 Upravy povrchu, podlahy 6 438 435,00
9|6_R001 Provedeni nové fasady, tI. 200 mm m2 1 130,00000 2 217,00 2505 210,00
10|6_R002 PFiplatek za strukturovanou omitkou parteru a mezi okny m2 135,00000 825,00 111 375,00
smérem do nameésti
11|6_R003 Vymeéna vyplni otvorQ kompl 1,00000| 2 807 100,00 2807 100,00
demontaz stavajicich vyplni a dodavka a montaz novych
12|6_R004 Nové balkény v rizalitu ks 3,00000/ 110 000,00 330 000,00
13|6_R005 Odstranéni stavajicich balkonl ks 16,00000 22 000,00 352 000,00
14|6_R006 Nové zabradli m 55,00000 6 050,00 332 750,00
Dil: 94 LeSeni a stavebni vytahy 894 960,00
15/94_R001 |Montaz, prondjem a demonta? leeni | m2 | 1130,00000 792,00 894 960,00
Dil: 95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich 220 000,00
stavbach
16/95_R001 Upravystavajicich rozvodu (elektro, ZTl a UT) v kompl 1,00000f 220 000,00 220 000,00
obvodovych sténach
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 310 000,00
17]99_R001 [PFesun hmot [ kompl]| 1,00000] 310 000,00] 310 000,00
Dil: D96 Presuny suti a vybouranych hmot 865 000,00
18/D96_R001 |Presun suti a poplatek za jeji ulozeni | kompl| 1,00000| 865 000,00] 865 000,00
Dil: VN Vedlejsi naklady 1237 870,00
19]VN_R001 | Vedlejsi rozpogtové naklady [ kompl]| 1,00000] 1237 870,00/ 1237 870,00
[ Celkem 17 742 770,00|

* Ceny jsou uvedeny bez DPH. Uvedeny odhad investi¢nich nakladl méa vyhradné orientaéni charakter, neni zavazny a nemuze byt
povazovan za cenovou nabidku ani garanci skute¢nych nakladu. Skute¢né investi¢ni naklady se mohou v zavislosti na konkrétnich
podminkach, rozsahu a zplsobu realizace lisit.
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VARIANTA S



Odstranéni stavajici Sikmé strechy a

nahrazeni této ¢asti plochou
Odstranéni mansardy,doplnéni atiky a rimsy

Parter oblozen kamennym obkladem &i
cihelnym paskem - obklad cihlou je
otaznikovy z hlediska pristupu pamatkoveé
péce, jelikoz cihelny pasek je typicky pro novy

Bohumin.
Zcela nova fasada vé. vyplni otvorl
Nové balkdny v rizalitu

Odstranéni ostatnich balkdont - nahrazeno

francouzskymi okny se zabradlim.
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PRINCIPY

© PROJEKTSTUDIO EUCZ, s.r.o.
Tym autor’ navrhu

Soubor vykrest poziva ochrany
dle zakona ¢. 121/2000 Sb.
(autorsky zakonik)

34

®

(@]
(=]
-
—
wn
[
4
1]
-
o
o
o




HLAVNi FASADA - SLONOVINOVA

KOST

SOKL V OBKLADU

11.12.2025

ARCHITEKTONICKA STUDIE
FASADA DOMU NAMESTi SVOBODY C.P.7
BOHUMIN

MOODBOARD

materiald

Odstranéni nevhodnych povrchovych

Parter provedeny v obkladu - obklad
vytazen vyskové az pod okna 2.NP -

pocitové zvyseni parteru na podobnou

vySku jako v okolni zastavbé.

toNd
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ZDURAZNENY RIZALIT SE VSTUPEM .
o ] NEUTRALNi BAREVNOST
PLOCHA STRECHA ZA KORUNNI

RIMSOU

OKNA SE SYMETRICKYM ZAKONCENO KORUNNI RiMSOU
CLENENIM PANELU

BALKONY NAHRAZENY FRANCOUZSKYMI OKNY SE
ZABRADLIM - \V OBYVACICH POKOJICH

MAXIMALNE PRAVIDELNY RYTMUS
OKEN UMOZNENY DISPOZICI

OBKLAD V PARTERU -
VYSSi ODOLNOST

SNIiZENY PARAPET
PRIME VSTUPY Z CHODNIKU DO

KOMERCNICH PROSTOR
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P.&]|Cislo polozky |Nazev polozky MJ |Mnozstvi Cena/MJ [Celkem
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 5025 570,00
1/3_R001 Odstranéni mansardy m2 340,00000 594,00 201 960,00
2|3_R002 Doplnéni atiky a fimsy m2 100,00000 12 782,00 1278 200,00
3/3_R003 Bourani obvodového zdiva m2 835,00000 330,00 275 550,00
4|3_R004 Nové obvodové zdivo m2 835,00000 3 916,00 3269 860,00
V€. interiérovych omitek a maleb
Dil: 4 Vodorovné konstrukce 2 750 935,00
5|4_R001 |Odstranén|’ stavajici Sikmé stfechy | m2 | 120,00000 1 232,00| 147 840,00
v€. konstrukce krovu a zdéného Stitu
6/4_R002 Doplnéni ploché stfechy po bourani Sikmé stfechy m2 75,00000 4 587,00 344 025,00
7|4_R003 Vymeéna stfesni krytiny vysoké budovy m2 515,00000 3 498,00 1801 470,00
v€. vymeny celoplo$ného bednéni, nové difuzni félie s nakasirovanou strukturovanou rohozi
8/4_R004 |Vyména stiedni krytiny pfizemni budovy | m2 | 260,00000 1760,00 457 600,00
Dil: 6 Upravy povrchu, podlahy 6 739 460,00
9|6_R001 Provedeni nové fasady, t. 200 mm m2 1 130,00000 2 217,00 2505 210,00
10{6_R002 Obklad parteru m2 120,00000 4 400,00 528 000,00
11{6_R003 Vyména vyplni otvor( kompl 1,00000| 2 741 000,00 2741 000,00
demontaz stavajicich vyplni a dodavka a montaz novych
12|6_R004 Nové balkény v rizalitu ks 3,00000 93 500,00 280 500,00
13|6_R005 Odstranéni stavajicich balkonu ks 16,00000 22 000,00 352 000,00
14|6_R006 Nové zabradli m 55,00000 6 050,00 332 750,00
Dil: 94 LeSeni a stavebni vytahy 894 960,00
15/94_R001 |Montéz, prondjem a demontaZ leseni | m2 | 1130,00000 792,00/ 894 960,00
Dil: 95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich 220 000,00
stavbach
16/95_R001 Upravystavajicich rozvodu (elektro, ZTl a UT) v kompl 1,00000{ 220 000,00 220 000,00
obvodovych sténach
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 315 000,00
17/99_R001 |Presun hmot | kompl| 1,00000] 315 000,00 315 000,00
Dil: D96 Presuny suti a vybouranych hmot 865 000,00
18/D96_R001 |Presun suti a poplatek za jeji ulozeni | kompl| 1,00000] 865 000,00 865 000,00
Dil: VN Vedlejsi naklady 1260 500,00
19|VN_R001 |Vedlejé|' rozpoc&tové naklady | kompl| 1,00000| 1260 500,00| 1260 500,00
[ Celkem 18 071 425,00|

* Ceny jsou uvedeny bez DPH. Uvedeny odhad investi¢nich nakladl méa vyhradné orientaéni charakter, neni zavazny a nemuze byt
povazovan za cenovou nabidku ani garanci skute¢nych nakladu. Skute¢né investi¢ni naklady se mohou v zavislosti na konkrétnich
podminkach, rozsahu a zplsobu realizace lisit.
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VARIANTA 4 - FINALNI

Vychazi z varianty 2



Odstranéni stavajici Sikmé strechy a

nahrazeni této ¢asti plochou
Odstranéni mansardy,doplnéni atiky a fimsy

Strukturovana omitka v parteru a mezi okny

do namésti
Zcela nova fasada v¢. vyplni otvoru
Nové balkdény v rizalitu

Odstranéni ostatnich balkdond - nahrazeno

francouzskymi okny se zabradlim.

Hranata okna v parteru

oev s wvr

11.12.2025

ARCHITEKTONICKA STUDIE
FASADA DOMU NAMESTi SVOBODY C.P.7
BOHUMIN

PRINCIPY
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HLAVNI FASADA - SLONOVINOVA
KOST

STRUKTUROVANY SOKL

DVORNi TRAKT - TMAVE SEDA
OMITKA
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MOODBOARD

* Odstranéni nevhodnych povrchovych

materiald

* Parter provedeny ve strukturované

omitce - omitka vytazena vyskové az
pod okna 2.NP - pocitové zvyseni
parteru na podobnou vysku jako v
okolni zastavbé.

* Zvolena neutralni barevnost svétlych
tond
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ZDURAZNENY RIZALIT SE VSTUPEM

PLOCHA STRECHA ZA KORUNNI NEUTRALNI BAREVNOST

RIMSOU

] ZAKONCENO KORUNNiI RiMSOU
OKNA SE SYMETRICKYM
CLENENiM PANELU

BALKONY NAHRAZENY FRANCOUZSKYMI OKNY SE
ZABRADLIM - \V OBYVACICH POKOJIiCH

MAXIMALNE PRAVIDELNY RYTMUS
OKEN UMOZNENY DISPOZICI

POCITOVE POCITOVE ZVYSENY PARTER
PODEPRENI RIZALITU ZDURAZNENY JINYM TYPEM
MATERIALU
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ZADANI:

DUm s pecovatelskou sluzbou na Namésti Svobody ¢&.p. 7
v Bohuminé je soucasti historickeé uli¢ni fronty, ktera tvori
charakter méstského jadra. Tato architektonicka studie,
reaguje na zadani mésta Bohumin provérit moznosti
Upravy vzhledu tohoto bytového domu. Byty jsou uréené
pro seniory, kterym jsou poskytovany pecovatelskeé sluzby
v pripadé jejich zajmu. Cilem studie je kultivovat vyraz
objektu tak, aby odpovidal méstskému charakteru
namésti, zlepsil technicky stav obalky budovy a
respektoval historické prostredi ochranného pasma
centra Starého Bohumina.

SIRSi VZTAHY A OKOLI:

Studie byla koncipovana s ohledem na Sirsi urbanistické
vztahy. Zpevnéné plochy na Namésti Svobody prosly v
uplynulych letech kompletni rekonstrukci a jsou ¢lenény
na zony pro pobyt, pietu a kulturni akce. Obnova fasady
reSeneho objektu proto predstavuje logické pokragovani
procesu zkvalitfovani vefejného prostoru. Ddm by mél
prispét k harmonickému uzavreni uli¢ni fronty, sjednoceni
vySkove linie fims a celkové kultivaci vizualniho dojmu
centra.

Uzemni plan mé&sta Bohumina charakterizuje fe$ené Uzemi
jako oblast s historickou a architektonickou hodnotou,
pro kterou je stanoveno ochranné pasmo. Vzhledem k
tomu, ze navrh neméni funk&ni naplfn objektu a zachovava
jeho soucasné vyuziti jako domu s pecCovatelskou sluzbou,
uzemni plan nestanovuje zadné dalsi specifické podminky,
které by bylo nutné v ramci zaméru dodrzovat.

KONCEPT:

V pribéhu projektu bylo vypracovano nékolik variantnich
reSeni. Vychozim konceptem pro reSeni fasady je
zachovani proporci, materialu a tvaroslovi méstanskych
domd 19. stoleti a prelomu 19. a 20. stoleti. Ve vsech
variantach se navrh snazi pocitové zvysit parter, coz je
typicky prvek historickych méstanskych domU této doby.
ZvySenim parteru a doplnénim vyraznéjsi soklové ¢asti se
dosahuje vyvazenéjsi proporce celého praceli a vétsi
reprezentativnosti smérem do namésti.

Materialové fesSeni vychazi z tradi¢nich principl —
omitané a Stukové fasady, jaké se v historickém prostredi
bézné vyskytovaly. Stukova vyzdoba zde neni piimo
nahrazovana ani kopirovana; navrh spiSe pracuje s jemnou
reminiscenci na tyto detaily, zejména v oblasti parteru a
variantné ve vertikalnim pasu mezi okny (je mozné
nahradit hladkou omitkou). Cilem je zachovat soudoby,
jednoduchy vyraz fasady, ktery vSak odkazuje na plvodni
historické proporce a méfitko.

V parteru je proto navrzena strukturovana omitka, ktera
bude v dalSim stupni dokumentace vyvzorkovana a
uprfesnéna podle vysledného materialového reseni.

Z hlediska architektonické kompozice fasady navrh
pracuje s vyskovymi liniemi fims a korunni fimsou jako
sjednocujicim prvkem celé uli¢ni fronty. Tyto horizontalni
linie dodavaji fasadé rytmus a pevny méritkovy ramec.

Dalezitym kompozi¢nim momentem je i feSeni balkond. Na
historickych domech tohoto typu se bézné nevyskytovalo
vétsi mnozstvi balkonl orientovanych do namésti; spise
Slo o jeden vyrazny rizalit &¢i dominantni balkon. Z tohoto
ddvodu navrh nahrazuje pdvodni balkony francouzskymi
okny se subtilnim ocelovym zabradlim, které zachovava
moznost kontaktu interieru s exteriérem, ale zaroven
zjednodusuje provozni i stavebni feSeni. Toto usporadani
zajistuje bezbariérovy prechod, eliminuje potrebu prahu
nebo schodu a umoznuje pfimé vizualni propojeni interiéru
s venkovnim prostorem. V zimnim obdobi se diky
provedeni bez parapetu dostane vice svétla do bytu
samotného.

Barevne feSeni fasady bylo navrzeno v jemnych, svétlych
odstinech, které pUsobi prirozené a harmonicky v
historickém kontextu namésti. Hlavni fasada orientovana
do Namésti Svobody bude provedena v lomeném odstinu
bilé - slonova kost ¢&i velmi svétlounce bézova, jejiz
konkrétni vzorek bude vyvzorkovan v dal§im stupni
projektové dokumentace. Tento odstin bude pouzit jak na
soklu, tak v hornich patrech - liSit se bude pouze
strukturou. Zvolena barevnost byla koncipovana s
ohledem na uzivatele objektu, kterymi jsou predevsim
seniofi. Svétlé odstiny plsobi pozitivné, klidné a
prosvétlené, ¢imz pfispivaji k prijemné atmosfére v
bezprostrednim okoli budovy i k celkovému pocitu
pohody.

Dvorni trakt, v némz je umisténo technické zazemi budovy
a nejsou zde obytné prostory, bude jako protiklad omitnut
v tmavsSim Sedém odstinu. Tento kontrastni pfistup
zvyrazni reprezentativnost a historickou hodnotu hlavni
fasady, zatimco provozni trakt ziska neutralni vzhled
odpovidajici jeho funk&nimu charakteru.

Zabradli i vyplné otvord jsou navrzeny v antracitovém
odstinu, ktery tvofi elegantni kontrast ke svétle fasadé, v
souladu s tradi¢nim historickym pojetim méstanskych
domu, kde byvaly okenni réamy a detaily vyraznéji barevné
odliSeny od plochy omitky.

Zabradli bude provedeno jako ocelove trubkove, s
jednoduchym a nad&asovym tvaroslovim, které volné
odkazuje na architektonicky styl po¢atku 20. stoleti.
Tento prvek doplnuje celkovy vytvarny vyraz fasady -
spojuje eleganci s funk&énosti a zaroven podtrhuje
soudoby, kultivovany charakter celého navrhu.

Celkové tak navrh fasady usiluje o moderni interpretaci
tradi¢nich méstanskych domd, ktera respektuje jejich
zakladni proporc¢ni principy, ale zGstava soudoba,
prehledna a technologicky udrzitelna.

Objekt zlstava dispozicné zachovan - obsahuje mensi
byty 1+kk a 2+kk, pfistupné dvéma schodisti a vytahem.
V pfizemi se uvazuje o zprehlednéni vstupl a oddéleni
komercniho parteru od obytné ¢asti, ¢imz se zlepsi
dostupnost sluzeb pro verejnost i provozni prehlednost
domu.

TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENI:

Technologické feseni vychazi z podkladl stavebné-
technického prizkumu, ktery byl zpracovan firmou
MARPO. Tento prizkum potvrdil, Ze nosnhou konstrukci
objektu tvofi zelezobetonové sloupy umisténé ve fasade a
vodorovné stropni desky, do nichz se v ramci navrhu
nezasahuje. Z téchto ddvodu je technicky mozné
kompletni odstranéni stavajiciho plasté fasady a jeho
nahrada novym obvodovym plastém.

Varianta 1 byla zpracovana s ohledem na maximalni
snizeni ekonomickych narokU pfi zachovani co nejvétsiho
estetického zlepseni vzhledu fasady. Cilem této varianty
je dosahnout co nejefektivnéjsiho poméru mezi cenou a
vizualnim prinosem, tedy upravit fasadu v co nejmensim
rozsahu, ktery v8ak prinese znatelny esteticky posun.

V této varianté je zachovana stavajici fasada, véetné
plvodnich okennich vyplni a stavajicich balkond. Na
balkonech dochazi pouze ke zméné zabradli a k upravé
povrchoveé upravy, ktera sjednoti vzhled objektu.

Tato varianta je nicméné vnimana jako do&asné &i
prechodné reseni, nebot neresi zasadni technické
problémy konstrukce fasady. Stavebné-technicky
prizkum firmy MARPO jednoznacéné potvrdil zatekani do
fasady a do konstrukénich vrstev, coz se projevuje
vlhkostnimi mapami na vnitinich sténach a vznikem plisni
v obytnych mistnostech. Tyto zavady maji negativni vliv
na kvalitu bydleni i na zivotnost konstrukce.

Soudasny zateplovaci systém navic neodpovida dnesnim
tepelnétechnickym pozadavkim. Jeho ponechani by sice
umoznilo ekonomicky levnéjsi zasah, avSak neodstranilo
by pfic¢inu zatékani ani degradaci konstrukce. Z tohoto
ddvodu je stavaijici feSeni vyrazné nedoporuc¢ovano a jeho
realizace by mohla mit pouze kratkodoby efekt bez
skute&ného prodlouzeni zivotnosti fasady.

Rovnéz stavajici fasadni vyplné otvorl jsou v havarijnim
stavu a neda se predpokladat, ze by svou funkci plnily po
dalSi desetileti.

Prlzkum dale odhalil zavazné zavady na stresnim plasti, a
to jak v ¢asti s plochou stifechou, kde je poskozena vrchni
vrstva hydroizolaéniho souvrstvi, tak i v ¢asti se Sikmou
stfechou s ocelovymi krokvemi, do které zatékalo. Ocelové
krokve nejsou korozné poskozené, avSak drfevéné podbiti
bude kompletné odstranéno z diivodu degradace
materialu a nevhodného stavu.

Z téchto ddvodud bylo zvoleno rfeseni odstranéni sikmé
stfechy a jeji nahrady stfechou plochou. Tento krok ma
nejen technicke, ale i estetické opodstatnéni — umoznuje
sjednotit tvaroslovi objektu a zjednodusit jeho proporce
vUCi okolni zastavbé.

S ohledem na tuto zménu bude vzduchotechnicka
jednotka, ktera byla doposud umisténa v podkrovi, nové
umisténa na ploché streSe. Bude tepelné a akusticky
zaizolovana tak, aby splfiovala vdechny hygienické a
provozni pozadavky, a nebude mit vlastni vnitfni prostor v
interiéru objektu.
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Nasledujici varianty (2,3,4) pfedstavuji komplexni
technicke reseni a celkovou obnovu obvodového plasté
budovy. Oproti varianté 1 jiz nepracuiji se stavajici fasadou,
ale pocitaji s jejim Uplnym odstranénim az na nosnou
konstrukci. Timto zadsahem se umoznuje nové vrstveni
konstrukce fasady podle souc¢asnych pozadavkd na
tepelnétechnické a akustickeé parametry budov.

V téchto variantach se uvazuje s novym systéemem
kontaktniho zatepleni, které doplni nové navrzeny
obvodovy plast z vysoce paropropustnych a trvanlivych
materiall. Tento pfistup umoznuje nejen odstranéni pricin
zatékani, ale také zlepSeni tepelného komfortu v interiéru
a vyrazne snizeni energetické naro¢nosti provozu objektu.

Otvorové vyplné (okna a dvefe) budou kompletné
nahrazeny novymi s vy&8imi izolaénimi parametry a s
tvaroslovim odpovidajicim architektonickému rfeseni
fasady. Nova okna bez parapetu u balkont a s
historizujicim ¢lenénim, barvou a proporcemi a zabradli z
ocelovych prutt prispivaji k sjednoceni vyrazu stavby a
jeji vizualni lehkosti. Uvazuje se s ohledem na trvanlivost a
barevnou stalost a hlinikovymi okny a dvermi.

Je uvazovano s novym feSenim fasady s povrchovou
vrstvou vapenocementové omitky, které zlstava
technologicky jednodussi, presto vSak zasadné zvySuje
estetickou kvalitu objektu. Fasada vyuziva ¢lenéni pomoci
vodorovnych linii, fims a plastickych ram0, které navazuji
na méfitko a proporce okolni zastavby.

V obou variantach dochazi rovnéz k odstranéni Sikmé
stfechy a nahradé plochou strechou, ktera je feSena jako
lehka, tepelné izolovana konstrukce s novym
hydroizolacnim povlakem a systémem vnitfniho
odvodnéni. Na ploché stifeSe bude umisténa
vzduchotechnicka jednotka.

Celkové varianty 2,3 a 4 predstavuji zasadni kvalitativni
posun oproti varianté ‘1. Nabizeji dlouhodobé technicke i
estetické rfeseni, které eliminuje priciny vlhkostnich
poruch, zvysuje komfort uzivateld a zajistuje trvanlivost a
hodnotu objektu v ramci historického jadra mésta.

ETAPIZACE:

Etapizace projektu je v ramci této studie klicovym
prvkem, posuzuje moznost realizaci stavby pfi Castecném
zachovani provozu objektu.

V dalSim stupni projektové dokumentace bude podrobné
specifikovano nejen poradi jednotlivych krokd, ale i
zpUsob provadéni stavebnich zasahl a pouzité materialy.
Tato specifikace je nezbytna pro uréeni spravného
technologického sledu, pro minimalizaci zasaht do
bézného provozu domu s pecovatelskou sluzbou a pro
zajisténi bezpecnosti uzivatelld béhem vystavby.

Predpoklada se, ze v prvni etapé bude vyménéna cela
plocha strechy. V této fazi nebudou obyvatelna horni
podlazi, coz umozni soustredit stavebni prace na
odstranéni stavajici strechy, vybudovani nové ploche
konstrukce a umisténi nové vzduchotechniky.

V dalsi etapé se predpoklada realizace fasady
orientované do nameésti, ktera ma zasadni vizualni a
reprezentativni vyznam. Tato ¢ast bude navrzena tak, aby
byla technicky i esteticky dokonc&ena jako celek, véetné
v§ech detaild, oplechovani, vyplni otvorl a povrchovych
Uprav.

Posledni etapa bude zahrnovat opravu a dokond&eni
fasady smérem do dvora, kde se pocita s méné narocnym
technologickym postupem a moznosti praci za
Castedného provozu objektu.

Je vSak nutné zdUraznit, ze rekonstrukci dle
preferovanych variant 2, 3 a 4 neni mozné provést za
plného provozu objektu. Vzdy dojde k omezeni provozu
domu, jehoz rozsah a konkrétni rezim budou stanoveny v
dalSich stupnich projektové dokumentace na zakladé
technického feSeni, harmonogramu a bezpecnostnich
pozadavkU.

V navaznosti na stavajici technologie (vytapéni, rozvody
ZT| a elektro) je nezbytné v nasledujicim stupni posoudit

vliv demolice a provedeni nové fasady na tyto technologie

a vypracovat etapizaci v navaznosti na jejich reseni.

Rozvody téchto technologii nebyly v ramci studie znamy a

posuzovany.
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P.&]|Cislo polozky |Nazev polozky MJ |Mnozstvi Cena/MJ [Celkem
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 4 879 870,00
1/3_R001 Odstranéni mansardy m2 340,00000 594,00 201 960,00
2|3_R002 Doplnéni atiky a fimsy m2 100,00000 11 325,00 1132 500,00
3/3_R003 Bourani obvodového zdiva m2 835,00000 330,00 275 550,00
4|3_R004 Nové obvodové zdivo m2 835,00000 3 916,00 3269 860,00
V€. interiérovych omitek a maleb
Dil: 4 Vodorovné konstrukce 2 750 935,00
5|4_R001 |Odstranén|’ stavajici Sikmé stfechy | m2 | 120,00000 1 232,00| 147 840,00
v€. konstrukce krovu a zdéného Stitu
6/4_R002 Doplnéni ploché stfechy po bourani Sikmé stfechy m2 75,00000 4 587,00 344 025,00
7|4_R003 Vyména stfesni krytiny vysové budovy m2 515,00000 3 498,00 1801 470,00
v€. vymeny celoplo$ného bednéni, nové difuzni félie s nakasirovanou strukturovanou rohozi
8/4_R004 |Vyména stiedni krytiny pfizemni budovy | m2 | 260,00000 1760,00 457 600,00
Dil: 6 Upravy povrchu, podlahy 6 336 135,00
9|6_R001 Provedeni nové fasady, tl. 200 mm m2 1 130,00000 2 217,00 2505 210,00
10|6_R002 Pfiplatek za strukturovanou omitku parteru a mezi okny m2 135,00000 825,00 111 375,00
smérem do namesti
11{6_R003 Vyména vyplni otvor( kompl 1,00000| 2 704 800,00 2 704 800,00
demontaz stavajicich vyplni a dodavka a montaz novych
12|6_R004 Nové balkony v rizalitu ks 3,00000{ 110 000,00 330 000,00
13|6_R005 Odstranéni stavajicich balkonu ks 16,00000 22 000,00 352 000,00
14|6_R006 Nové zabradli m 55,00000 6 050,00 332 750,00
Dil: 94 LeSeni a stavebni vytahy 894 960,00
15/94_R001 |Montéz, prondjem a demontaZ leseni | m2 | 1130,00000 792,00/ 894 960,00
Dil: 95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich 220 000,00
stavbach
16/95_R001 Upravystavajicich rozvodu (elektro, ZTl a UT) v kompl 1,00000{ 220 000,00 220 000,00
obvodovych sténach
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 305 000,00
17/99_R001 |Presun hmot | kompl| 1,00000] 305 000,00 305 000,00
Dil: D96 Presuny suti a vybouranych hmot 865 000,00
18/D96_R001 |Presun suti a popltek za jeji ulozeni | kompl| 1,00000] 865 000,00 865 000,00
Dil: VN Vedlejsi naklady 1218 900,00
19|VN_R001 |Ved|ejé|' rozpoc&tové naklady | kompl| 1,00000| 1218 900,00| 1218 900,00
[ Celkem 17 470 800,00|

* Ceny jsou uvedeny bez DPH. Uvedeny odhad investi¢nich nakladl méa vyhradné orientaéni charakter, neni zavazny a nemuze byt
povazovan za cenovou nabidku ani garanci skute¢nych nakladu. Skute¢né investi¢ni naklady se mohou v zavislosti na konkrétnich
podminkach, rozsahu a zplsobu realizace lisit.
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CASOVY HARMONOGRAM

PROJEKCNI FAZE:

Povoleni stavby: Projektova dokumentace na DOSS 3 mésice
Vyjadreni DOSS 2 mésice
Stavebni fizeni 3 meésice
Provadéni stavby:  Projektova dokumentace 3 mésice

VYSTAVBA:

Odhadovana doba vystavby do 12 mésicu

* Navrzeny ¢asovy harmonogram ma vyhradné orientaéni charakter, neni zavazny a nemutze byt povazovan za garanci skute¢ného
terminu realizace. Skutec¢ny priabéh a délka jednotlivych etap se mohou lisit v zavislosti na zvoleném konstrukénim systému a
materialech, stanoviscich a Ihatach dotéenych organl statni spravy, obdobi zahajeni stavebnich praci v rémci roku, kapacitach a
organizaci prace vybraného zhotovitele, prlbéhu zadavacich Fizeni, klimatickych podminkach, dostupnosti pracovnich sil a
pfipadnych zménach v projektové dokumentaci.
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OSTRAVA .
Opavskéa 6230/29A, PSC 708 00

BRNO
Husova 13, PSC 602 00

PRAHA
Bredovsky Dvar
Olivova 2096/4, PSC 110 00
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